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Tasinmaz degerlerinin artirilmasi i¢in son gun
1 Ekim 2018 Pazartesi...

Enflasyonun yiiksek seyrettigi Ulke’mizde isletme bilangolari bundan olumsuz etkilenmektedir. Bankalar ve
finans kuruluslari nezdinde isletme bilancolarinin aktif tarafi gergek degerlerinin altinda seyretmektedir.
Tasinmazlarin yeniden degerlemesi son olarak 2004 yilinda uyguland. izleyen yillarda ise “diisiik enflasyon
varmig” varsayimi ile bilancolarin enflasyona paralel diizeltiimesi, yani yeniden degerlenmesi yapiimadi.
Vergi Usul Kanunu’'na, 16/5/2018 tarih ve 7144 sayih Kanunun 5 inci maddesi ile gegici 31 inci madde eklendi.
Buna gore; bilango esasina gore defter tutan tam mukellef gelir veya kurumlar vergisi mukellefleri aktiflerinde
yer alan taginmazlarin degerlerini Yi-UFE degerindeki artig orani ile yeniden degerlemelerine olanak tanindi.
Konu ile ilgili olarak, 06/07/2018 tarih ve 30470 sayil ResmiGazete’de 500 seri numarali Vergi Usul Kanunu
Genel tebligi yayinlandi.

YENIDEN DEGERLEMEDE YARARLANACAK VE YARARLANAMAYACAK MUKELLEFLER
Tasinmazlarini yeniden degerlemelerine olanak taninan, Turkiye'de yerlesik gercek ve tizel kigiler yani
Kurumlar Vergisi Kanununda tam miukellef olarak tanimlanan ve bilango esasina goére defter tutan;

- Kollektif, adi komandit ve adi sirketler,

- Ferdi isletme sahibi gelir vergisi mukellefleri,

- Kurumlar vergisi mukellefleri,

Bilancolarina kayitl tagsinmazlari, kanunda yazili istisnalar digsinda yeniden degerlemelerine olanak saglandi.
Asagidaki mukellefler ise bu uygulamadan yararlanamazlar;

- Kanuni ve is merkezi Tirkiye disinda olup, yalnizca Turkiye’'de elde ettikleri gelirleri Gzerinden vergilendirilen
dar mukellefler,

- isletme hesabi esasina gére defter tutan esnaf, tiiccar ve zirai isletmeler,

- Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi mikellefler,

- Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren mukellefler,

- Sigorta ve reasUrans sirketleri,

- Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari,

- MUnhasiran surekli olarak islenmis altin, gimus alim-satimi ve imali ile istigal eden mukellefler,

- 213 sayill Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Turk para birimi disinda bagka bir para

birimiyle tutmalarina izin verilen mikellefler.



KAPSAMA DAHIL OLAN OLMAYAN IKTiSADI KIYMETLER

Kanunun uygulamaya girdigi 25/5/2018 itibari ile;

- Aktife kayith tasinmazlar ile tapu kitiiginde ayri sayfaya kaydedilen bagimsiz ve strekli hak niteligindeki tst
haklari yani irtifak haklari,

- Ticari mal niteliginde bulunmayan emtialar hari¢ olmak tzere, kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu
tasinmazlari,

- Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tagsinmazlarin, amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi
zorunlulugu bulunmadigindan, bos arazi ve arsalari,

Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Yeniden degerleme uygulamasina;

- Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmazlar,

- tasinmazlarin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde kayith bulunan
emtia niteligindeki kiymetleri tabi tutulamazlar.

YENIDEN DEGERLEMEYE ESAS DEGER NASIL SAPTANACAK?

Yeniden degerleme, tasinmazlarin ve varsa bu tasinmazlara ait amortismanlarin, 213 sayili Kanunda yer alan
degerleme hikimlerine gore tespit edilen ve bu maddenin yurirlige girdigi tarih 25/5/2018 itibariyla yasal
defter kayitlarinda yer alan degerleri tGzerinden yapilir.

Tebligin 6 nci maddesinde; amortismana tabi tasinmazlar igin amortismanin herhangi bir yilda eksik ayriimasi
veya hi¢ ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas alinacak deder bu amortismanlar tam
olarak ayrilmig varsayilacagi ile maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile maliyet bedeline dahil edilen kredi
faizleri ve kur farklari da yeniden degerleme kapsamina dahil edilecedi hikme baglanmistir.

YENIDEN DEGERLEME YAPILMASI MECBURI Mi?

Tam mukellefiyete tabi ve bilango esasina goére defter tutan gelir ve kurumlar vergisi mukellefleri igin yeniden
degerleme yapilmasi zorunlu olmayip kapsama giren mukelleflerin tercihine birakiimistir. Dileyen mukellefler
bilangolarinda kayith tasinmazlari yeniden degerlemeye tabi tutmayarak mevcut durumlarini muhafaza
edebilirler.

Ayrica; bu hikmun yurarlige girdigi tarih itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan taginmazlarin tamami igin
yararlanabilecegi gibi, bir kismindan da yararlanilabilir.

YENIDEN DEGERLEME ORANI BEYANI VE ODEME SURESI

Yeniden degerleme, uygulamasindan yararlanmak isteyen mukellefler 25/5/2018 tarihi itibari ile yasal defter ve
kayitlarinda yer alan taginmazlarin degerlerini ve bunlara ait amortisman degerlerini esas almak suretiyle
30/9/2018 tarihine kadar beyan edebilecekler.

Yeniden degerlemeye esas deger Uzerinden % 5 oraninda vergi hesaplanacaktir. Tahakkuk eden vergiyi de
yeniden degerleme igleminin yapildigi tarihi izleyen ayin 25 inci guna yani 25 Ekim 2018 tarihi aksamina kadar
odenmeleri gerekmektedir.

Diger 6nemli bir 6zellik de mukellefler tarafindan bu kapsaminda beyanda bulunduktan sonra, anilan madde
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmak istenen ilave tasinmazlar i¢cin ek beyanname verilmesi

muUmkuandur. Bu durumda da, yukarida belirtilen sartlar aranir.



UYGULAMANIN MUKELLEFLER TARAFINDAN TERCIH EDILiP EDILMEME NEDENLERI

Bu diizenlemenin en 6nemli yarari isletmelerin banka, finans, ve ihale makamlari ile diger kuruluslara karsi
daha gercekgi bilancolar sunmalarina olanak saglamasidir. isletmelerin icinde bulundugu ekonomik kriz
kosullari, bankalarin gergekgi bilancgo istekleri agisindan bu dizenleme isletmelerin yararina olabilir.

Bu diizenlemeden umulan sonucun elde edilmesi olanakli bulunmuyor. Mikelleflerin uygulamaya ¢ok itibar
edeceklerini tahmin etmiyoruz. Bilancolarin gercede uygun olarak revizesi edilmesi her ne kadar bir gerceklik
ise de, vergi oraninin % 5 gibi ylksek bir oranda tespit edilmesi, yani mukellefin eylem ve isleminden
kaynaklanmayan enflasyonun vergilendirmesi isletmeler tarafindan gergekgi bulunmuyor.

Diger bir husus ise kurumlarin en az 2 tam yil stireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satisindan dogan
kazanglarin % 50’sinin kurumlar vergisinden ve tamaminin katma deg@er vergisinden zaten istisna olmasidir.
isletmelerin tasinmazlarinin degerini yeniden degerlemek suretiyle bilangolarini gergege uygun hale
getirmeleri avantajinin éniindeki en 6nemli engel %5 gibi yiksek vergi oranidir.
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